2
FIDUCOLDEX

Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S. A.

Bogota D.C., 19 de octubre del 2023

Sefiores

COMITE FIDUCIARIO

E. F. INTERNACIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO
maria.galindo@fogafin.gov.co
depositoprincipaldedrogasO1@hotmail.com
jairo_gonzalez2006@yahoo.es
jaime.mantilla@valoresymandatos.com
lufesol1152@gmail.com

Bogota D.C.

ASUNTO: 88553 E. F. INTERNACIONAL COMPARIA DE FINANCIAMIENTO
Informe mensual septiembre de 2023

Respetados miembros del comité,

En cumplimiento con lo establecido en la clausula décima segunda del Contrato de Fiducia del
E. F. INTERNACIONAL COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, numeral No 1, que indica:

“El Encargante recibira informes mensuales que contengan los movimientos bdsicos
de los recursos administrados como ingresos, desembolsos y/o giros, asi como
rendimientos percibidos. De igual manera deberdn ser remitidas al Encargante copias
de los extractos generados para las cuentas bancarias del Encargo y de Fondo de
Inversion Colectiva en el cual se encuentren invertidos los recursos administrados, de
conformidad con el reglamento de éste”.

En virtud de lo anterior, informamos los aspectos relevantes presentados durante el periodo
objeto del presente informe:

1)  Administracién de recursos

El flujo de caja de los recursos administrados en el negocio durante el periodo objeto del
presente informe, se presenta como Anexo No. 1; no obstante, a continuacion, detallamos los
puntos requeridos de acuerdo con las definiciones del contrato fiduciario.
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1.1) Ingresos

Durante el periodo del presente informe, se recibieron recursos en las cuentas del negocio por
la suma de mil ciento dos millones cuatrocientos noventa y tres mil ochocientos noventa y siete
pesos m/cte. ($1.102.493.897,00). Se detallan a continuacién los recursos recibidos durante la
vigencia del negocio:

RECURSOS RECIBIDOS

PERIODO CTA. AHO. OCCIDENTE FIC 10007002663 TOTAL
256-10857-2

ACUMULADO AGOSTO/2023 $ 4.949.021.968,00 $ 1.138.888.746,79 $ 6.087.910.714,79

09/2023 $ 1.102.493.897,00 $ 1.102.493.897,00

TOTAL PERIODO $ 1.102.493.897,00 $ = $ 1.102.493.897,00
ACUMULADO SEPTIEMBRE/2023 § 6.051.515.865,00 § 1.138.888.746,79 $ 7.190.404.611,79

A continuacion, se presenta el detalle de los ingresos recibidos en el periodo objeto de reporte:

FECHA TERCERO VALOR CONCEPTO
A lotes 47,48, 72,73 y 74 ubi
11/09/2023 | Agroastilleros | § 546.892.953,00 |/\CONC Pago de lotes 47, 48, 72, 73 y 74 ubicados
en la Zona Franca Zofia - Galapa Atlantico
26/09/2023 | Agroastilleros | § 8.707.642,00 Rellc'ntegro prorrateo impuesto predial y admon lotes
zofia
27/09/2023 | Agroastilleros | $ 546.892.955,00 |/\PONC Pago de lotes 47,48, 72,73 y 74 ubicados
en la Zona Franca Zofia - Galapa Atlantico
A | 47,48,72,73 y 74 ubi
27/09/2023 | Agroastilleros | § 347,00 |\PONC pago de lotes 47, 48, 72,73 y 74 ubicados
en la Zona Franca Zofia - Galapa Atlantico
TOTAL $ 1.102.493.897,00

1.2)  Desembolsosy giros

A continuacién, se detallan los pagos efectuados durante el mes de septiembre de 2023, los
cuales ascienden a la suma de setenta y cinco millones quinientos treinta y dos mil trescientos
noventa y cinco pesos con dieciocho centavos m/cte. ($75.532.395,18):
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PAGOS REALIZADOS

PERIODO N CTA OCCIDENTE FIC 10007002663 TOTAL
PAGOS 256-10857-2

ACUMULADO AGOSTO/2023 1418 = $ 2.290.377.112,40 $ 2.290.377.112,40

09/2023 -_ 75.532.395,18 75.532.395,18

TOTAL PERIODO 30 $ 75.532.395,18 $ 75.532.395,18
ACUMULADO SEPTIEMBRE/2023 1448 $ $ 2.365.909.507,58 $ 2.365.909.507,58

En el Anexo No. 2 “Pagos realizados”, se encuentra el detalle de los pagos atendidos y en el
Anexo No. 6 "Relacion de pagos”, se presenta la relaciéon de los inmuebles a los cuales se les
atendieron pagos durante el mes de septiembre del 2023, desde el Encargo Fiduciario.

1.3) Rendimientos

Se especifican a continuacion, los rendimientos generados en el Encargo Fiduciario durante el
mes de septiembre de 2023, los cuales ascienden a la suma de cuarenta y cuatro millones
novecientos veinte mil ciento setenta y nueve pesos con noventa y siete centavos m/cte.

($44.920.179,97), asi:

RENDIMIENTOS FINANCIEROS

PERIODO FIC 10007002663 FIC 10007003187 BCO OCCIDENTE TOTAL
DISPONIBLE RESERVA 256-10857-2

ACUMULADO AGOSTO/2023  § 335.331.823,12 $ 24.258.301,77 $ 7.762.122,55 $ 367.352.247,44

09/2023 § 37.233.688,55 |$ 7.259.570,37 | $ 42692105 [ $§  44.920.179,97

TOTAL PERIODO $ 37.233.688,55 $ 7.259.570,37 $ 426.921,05 $ 44.920.179,97
ACUMULADO SEPTIEMBRE/2023 $ 372.565.511,67 $ 31.517.872,14 $ 8.189.043,60 $ 412.272.427,41

1.4)  Saldo disponible y partidas conciliatorias

Se detalla a continuacién, el saldo de cada una de las inversiones a nombre del Encargo
Fiduciario, al cierre del mes de septiembre de 2023:

SALDO FINAL
ENTIDAD TIPO NOMBRE NUMERO VALOR
Banco de Occidente |Ahorros Cuenta EF Internacional 256-10857-2 | $ 556.050.671,26
Fiducoldex S.A. FIC Fiducoldex FIC Bienes Fideicomitidos 10007002663 $ 4.219.588.468,29
Fiducoldex S.A. FIC Fiducoldex | 'C Reserva contractual honorarios | 1700317 | ¢ 743 989 485,58
abogados y comisiones fiduciarias

TOTAL A SEPTIEMBRE DE 2023 $ 5.519.628.625,13
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La rentabilidad presentada en la cuenta de ahorros No. 256-10857-2 al saldo del 30 de
septiembre de 2023 fue de 0.60%, toda vez que el Banco de Occidente generd rentabilidad
diaria de acuerdo con la siguiente tabla:

SALDO DIARIO TASA EA.
De 0 a $5.000.000 0,01%
De $5.000.001  a $20.000.000 0,10%
De $20.000.001 a $50.000.000 0,15%
De $50.000.001 a $100.000.000 0,30%
De $100.000.001 a $3.000.000.000 0,60%

De otra parte, es importante mencionar que, a la fecha de corte del presente informe, no se
presentan partidas conciliatorias en las cuentas del negocio.

Anexo remitimos la siguiente informacion:

Flujo de Caja (Anexo No. 1).

Pagos realizados (Anexo No.2)

Extracto cuenta de ahorros No 256-10857-2 (Anexo No. 3).

Extracto de los Fic’s Fiducoldex No. 10007002663 y 10007003187 (Anexo No. 4).

Informe Financiero con Fines de Supervision (Anexo No. 5).

Relacion de pagos por inmuebles (Anexo No. 6)

Presentacion, la cual contiene el comportamiento, riesgos, evolucion del valor de la
unidad y rentabilidad del Fondo de Inversion Colectiva de Fiducoldex correspondiente al
mes de septiembre del 2023.

AN NN NN

2. Administracion de Inmuebles

e Envirtud del objeto del contrato, se han recibido a la fecha de corte del presente informe un
total de treinta y ocho (38) inmuebles para su administracion y promocion, respecto de los
cuales se ha realizado la escrituracion de un total de catorce (14) inmuebles, por lo cual, al
corte del presente informe, el negocio cuenta con un total de veinticuatro (24) inmuebles
disponibles para la venta. A continuacion, resumimos el estado de los inmuebles y en el
Anexo No. 7 (Relacion Estado Inmuebles) se detalla el estado de cada uno de ellos:
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E.F INTERNACIONAL - INMUEBLES ‘

ESTADO " No. INMUEBLES |
Arrendado 2
Proceso Juridico - Arrendado 1
Desocupado 13
Proceso Juridico - Desocupado 1
Proindiviso Bancéldex 2
En proceso de venta 5
Escriturado 14

TOTAL | 38 |

e A continuacion, se relacionan los predios que se encuentran administrados en comun vy
proindiviso con Bancoldex y otras entidades, asi:

., TIPODE UBICACION DEL PARTICIPACION DEL ,
N INMUEBLE PREDIO FIDEICOMISO ALIINISURACION Raslil:E s
Casa Chia - Cundinamarca 6.87% Al dia N/A
2 Lote Malambo - Atlantico 40.00% N/A N/A

De acuerdo con lo informado por Bancéldex, el avallo comercial de la casa de chia se actualizd
en mayo de este afio. En ese sentido procedimos a realizar la solicitud del respectivo documento
para actualizar el valor del inmueble en los estados financieros del Encargo Fiduciario
Internacional Compafiia de Financiamiento. El referido avalto fue remitido por Bancoldex el 28
de septiembre de 2023, quedando pendiente que esa sociedad remita la respectiva cuenta de
cobro del valor correspondiente al porcentaje de participacion del E.F. Internacional. A la fecha
se encuentra en proceso de actualizacion contable el mismo y quedara reflejada la actualizacion
en el cierre del mes de octubre del 2023.

En cuanto a los impuestos prediales de los dos lotes, los mismos se encuentran al dia por este
concepto y los respectivos soportes de pago fueron remitidos por Bancoldex junto con las
cuentas de cobro correspondientes a los porcentajes de participacion que tiene el Encargo
Fiduciario en cada uno de los predios, las mismas fueron pagadas en el mes de agosto.

2.1)  Inmuebles en copropiedad

En el Anexo No. 8 (Inmuebles en Copropiedad) se relacionan los inmuebles en copropiedad y su
respectivo estado al corte del 30 de septiembre del 2023.
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2.2)  Seguimiento al mantenimiento de los predios
v Lote de terreno A-1, ubicado en el corregimiento de Gaira — Santa Marta

e En virtud de la querella policiva y la demanda penal instaurada por Fiducoldex S.A. en
calidad de Administradora del Encargo Fiduciario en contra del sefior Andres Primitivo, asi
como las gestiones adelantadas por el doctor Andrés Aranguren y funcionarios de la
Fiduciaria, en el mes de diciembre del 2022 se recibié por medio de correo electrénico
informacion remitida por parte del doctor Aranguren, frente al referido proceso, en la cual el
Inspector de policia resuelve recurso de reposicion dentro del proceso de comportamiento
contrario a la posesion expediente No. 011-2021y auto No. 011 del 14-09-2021.

Teniendo en cuenta el proceso ejecutivo adelantado en contra del sefior Andres Primitivo el
9 de mayo de 2023 , se recibié citaciéon para audiencia de conciliacion extrajudicial, para
lograr el restablecimiento de la tenencia del lote A-1 ubicado en el corregimiento de Gaira —
Santa Marta. Dicha audiencia fue citada inicialmente para el 31 de mayo de 2023 vy
posteriormente aplazada para el 7 de junio del mismo afio, sin embargo, el Sr. Primitivo no
se presento a ninguna de las audiencias citadas, por lo tanto, segun lo informado por el Dr.
Aranguren, una vez agotado este requisito de procedibilidad el abogado procedi¢ a radicar
la demanda de reivindicacion el 31 de julio del 2023 y se encuentra en espera de su
admision.

e Por otra parte, el contrato de comodato suscrito entre Fiducoldex S.A como administradora
del Encargo Fiduciario Internacional Compafiia de Financiamiento y Promotora Jiménez
S.AS. sobre el lote A-1 ubicado en el corregimiento de Gaira — Santa Marta, al corte del mes
de septiembre cumplid su cuarto mes de ejecucion de un total de ocho meses que tiene
como vigencia. El comodato se entrego a titulo precario y gratuito, el cual fue otorgado
exclusivamente para ejecutarse en lo ateniente a la franja colindante con su proyecto
equivalente a 257.84 M?.

e De igual manera informamos que el inmueble cuenta con servicio de vigilancia las 24
horas, servicio que es prestado por la empresa de seguridad Vasco Security Group.

v" Oficina 101 del Edificio Madrid Plaza Calle 93, ubicada en Bogota D.C

Teniendo en cuenta que desde el afio pasado se han venido identificando deterioros
ocasionados en el Edificio Madrid Plaza, ubicado en la calle 93 por las constantes lluvias, o que
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obliga a realizar mejoras en el techo, paredes, pisos y en general zonas comunes del inmueble,
debido a los dafios que se extendieron hasta la parte de las instalaciones del local 101 ubicado
en el primer y segundo piso del edificio, esto es la notaria. Por lo anterior, los miembros del
comité Fiduciario en la sesion No. 7 autorizaron realizar el mantenimiento preventivo con
periodicidad mensual, a terraza del edificio, mantenimiento a cargo del contratista Armando
soluciones integrales, por valor mensual de ($476.000) incluido IVA, este mantenimiento incluye
limpieza de las rejillas, evacuacion de aguas estancadas e informe sobre posibles causas de
goteras futuras.

El Ultimo mantenimiento fue realizado el 28 de septiembre del 2023 y las fotos, asi como el
informe de la labor realizada es enviado mensualmente por el contratista junto con la respectiva
factura electronica de venta, para su informacién adjuntamos en el Anexo No. 11 el referido
informe del mantenimiento realizado. La proxima labor se llevara a cabo en el mes de octubre
de 2023.

Asi mismo, teniendo en cuenta las observaciones indicadas en los informes mensuales remitidos
por la sociedad Armando Soluciones Integrales S.A.S., quienes en su revision preventiva indican
que actualmente el edificio presenta problemas de filtraciones, impermeabilizacion, y dafios
entre otros; por parte de la Fiduciaria gestionamos 3 cotizaciones para llevar a cabo dicho
arreglo, estas ofertas fueron evaluadas por la Fiduciaria mediante el formato de comparacion de
ofertas y posteriormente presentadas al comité fiduciario en la sesion No. 8 del 07 de
septiembre. Efectuado el analisis por parte de los miembros del comité, se aprobd realizar este
arreglo con el proveedor Armando Soluciones en virtud a la oferta presentada por valor de trece
millones seiscientos sesenta y un mil doscientos pesos m/cte. ($13.661.200).

En virtud de lo anterior, en el mes de septiembre se iniciaron los procesos de validacion
SARLAFT y suscripcion del contrato de prestacion de servicios, el cual se perfecciond el 14 de
septiembre del 2023, asi las cosas y una vez aprobada la pdliza de garantia contractual, el
proveedor inicio las obras el 25 de septiembre del 2023.

v' Bodegas M1-10, M1-11 ubicadas en Complejo Metroparque Industrial y Comercial del Caribe
IV Etapa Lote 1B1, Calle 110 No. 6- 335 de la ciudad de Barranquilla.

En meses pasados el actual arrendatario de las bodegas M1-10 y M1-11 Novaventa, notificd que,
debido a las filtraciones de agua que tuvieron las bodegas a través de la fachada, la pintura
interna de algunas de las paredes se levantoé y sufrid dafios, por lo cual por parte de la fiduciaria
se gestionaron 3 cotizaciones para realizar este mantenimiento y a su vez arreglar otros dafios
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que sufrieron debido al desborde del arroyo que pasa por detras de las bodegas, asi como las
lluvias que provocaron nuevas goteras que reportaron en puestos de trabajo y area técnica,
filtracién de agua en los muros posteriores de las bodegas vy filtracién de agua por las juntas del
piso. Dichas cotizaciones fueron evaluadas mediante el formato de comparacion de ofertas y
puestas en consideracion del comité Fiduciario para aprobacion en la sesion No. 8 que se realizd
el 07 septiembre del 2023 a través de la plataforma virtual de Teams.

En dicho comité, los miembros aprobaron la realizacion de este mantenimiento con el
proveedor DR&F Constructores, por valor de diecisiete millones novecientos noventa mil pesos
m/cte. ($17.990.000); por lo que se procedid con la respectiva validacion SARLAFT del proveedor
y posterior firma del contrato de prestacion de servicios el dia 18 de septiembre del 2023. Una
vez suscrito el contrato el proveedor procedid con la emisién de la pdliza y las misma fue
aprobada por la Fiduciaria el 22 de septiembre y posteriormente DR&F Constructores inicid las
labores el 28 de septiembre.

2.3)  Contratos de Arrendamientos vigentes

En virtud de los inmuebles que se encuentran arrendados actualmente, nos permitimos indicar
que la facturacion de los arrendamientos se genera mensualmente desde el fideicomiso P.AR.
Internacional Compafiia de Financiamiento y a su vez el P.AR. registra el ingreso como cuentas
por pagar al Encargo Fiduciario, en atencion a lo conceptuado por los asesores tributarios de la
Fiduciaria. Es de mencionar que se realiza este manejo, debido a que si se factura desde el
Encargo Fiduciario se realizaria bajo el Nit 800.178.148-8 lo cual tendria impacto en la
presentacion tributaria de la Sociedad Fiduciaria. En virtud de lo anterior, informamos que los
arrendatarios cuentan con las facturas electrénicas correspondientes para efectuar el pago de
los canones de arrendamiento. A continuacion, informamos los datos generales de los contratos
de arriendo, asi como el saldo que presentan los mismos:

2.3.1. NOVAVENTA S.ASS. (Arriendo Bodegas M1-10 y M1-11 ubicadas en el Complejo Industrial
Metroparque - Barranquilla)

FECHA DE CONTRATO 16 de septiembre de 2020

VIGENCIA Prorrogable automéaticamente cada afio
VALOR DEL CANON MENSUAL $17.583.298,00 + IVA

FECHA DE TERMINACION 01 de enero de 2025

Se reajusta automaticamente por el IPC del afio anterior mas 2 puntos, al
vencimiento de cada afio de ejecucion del contrato (16 sept)

INCREMENTO
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Se detalla a continuacion la facturacion de arrendamiento generado desde el inicio del negocio:

FACTURAS DE ARRENDAMIENTO

FECHA DE
PAGO

MES FACTURA CONCEPTO CAUSADA PAGADA

VIGENCIA 2020 $ 256.030.981,47| § 256.030.98147 | $ - N/A

VIGENCIA 2021 $ 20337798263 | $ 203.377.982,63| $ - N/A

VIGENCIA 2022 $ 253.075.442,00 [ $§ 253.075.442,00| $ - N/A
ene-23 | INCF45 |Canon Ene/2023 | $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 17/01/2023
feb-23 | INCF46 |Canon Feb/2023 | $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 24/02/2023
mar-23 | INCF47 |Canon Mar/2023 | $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 24/03/2023
abr-23 | INCF48 |[Canon Abr/2023 | $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 3/05/2023
may-23| INCF49 [Canon May/2023 | $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 26/05/2023
jun-23 INCST |Canon Jun/2023 $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 28/06/2023
jul-23 INCS2  [Canon Jul/2023 $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 25/07/2023
ago-23 | INCS3 |Canon Agos/2023 | $ 18.175.926,00 | $ 18.175.926,00 | $ - | 16/08/2023
sep-23 INCS4 |Canon Sep/2023 | $ 20.924.125,00| $ - 1% 20.924.125,00 [ Pendiente

$ 878.815.939,10 $ 857.891.814,10  $ 20.924.125,00

En el mes de septiembre se realizo el incremento anual al valor del canon de arriendo que paga
el actual arrendatario de las Bodegas M1-10 y M1-11 la sociedad Novaventa, quedando el mismo
en veinte millones novecientos veinticuatro mil ciento veinticinco pesos m/cte. ($20.924.125) IVA
incluido.

A la fecha de corte del 30 de septiembre, el arrendatario Novaventa S.AS., tiene pendiente de
pago la factura No. INCS4 correspondiente al canon de este mes. De acuerdo con lo informado
por el arrendatario, la misma sera cancelada los primeros dias de octubre. Asi mismo, es
pertinente indicar que la administracién de dichas bodegas esta siendo atendida directamente
por el arrendador y a la fecha de corte, la misma se encuentra al dia, de acuerdo con lo
informado por la administracion de la copropiedad mediante llamada telefénica.

2.3.2.  ALVARO REY RONDON (Arriendo Lote ubicado en San Martin — Meta)

Teniendo en cuenta la oferta de arrendamiento presentada por el sefior Alvaro Rey Rondén por
la suma de un millén quinientos mil pesos m/cte. ($1.500.000,00), por un periodo de seis meses,
la cual fue aceptada por los miembros del comité fiduciario en sesion No. 7 de fecha 24 de
febrero del 2023, se suscribio el contrato de arrendamiento del lote ubicado en el municipio de
San Martin — Meta, con las siguientes caracteristicas:
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FECHA DE CONTRATO 17 de mayo del 2023
Seis (6) meses a partir del 1 de marzo del 2023, renovables autométicamente
por periodos iguales.

VALOR DEL CANON MENSUAL $ 250.000,00 incluido IVA

FECHA DE TERMINACION 31 de agosto del 2023
Se reajusta cada doce (12) meses de ejecucion contractual, de acuerdo con el
IPC del afio anterior certificado por el Gobierno Nacional.

VIGENCIA

INCREMENTO

Es importante mencionar que, de acuerdo con lo establecido contractualmente, al
perfeccionamiento del contrato el sefior Alvaro Rey, realizd la consignaciéon anticipada de
($1.500.000,00) correspondiente al canon de arrendamiento de los 6 meses iniciales del contrato,
es decir desde el mes de marzo al mes de agosto del 2023. La factura correspondiente a esta
consignacion sera emitida una vez el area SARLAFT culmine la validacion de los documentos
enviados en el mes de septiembre por el arrendatario respecto de la alerta SARLAF sobre
procesos que el arrendatario tuvo cuando fue funcionario publico como concejal municipal.

De igual manera en el mes de septiembre se le solicitd al arrendatario confirmar si desea
continuar con el contrato de arriendo del lote, por lo que el mismo indicé telefonicamente que
si desea continuar y que esta a la espera del pronunciamiento de la validacion SARLAFT. De otra
parte se encuentra pendiente el pago del canon de arrendamiento del mes de septiembre.

2.4) Procesos de venta en curso.
2.4.1. Lote 14 Parcelacion Acapulco ubicado en Girdn.

De acuerdo con la promesa de compraventa de fecha 30 de mayo de 2019, cedida por
Internacional, el lote 14 Parcelacion Acapulco Manzana 472 se encuentra prometido en venta al
sefior Edgar Armando Pimiento Meneses por el valor de veintiocho millones setecientos
cincuenta mil pesos m/cte. ($28.750.000). Este lote tiene unas condiciones juridicas que el
comprador aceptd, previo a la confirmacion de la venta.

A la fecha de corte del presente informe se han recibido recursos por valor de dieciocho
millones cuatrocientos mil pesos ($18.400.000) por parte del sefior Edgar Pimiento. El sefior
Jaime Ortiz, freelance contratado por Internacional para la venta de estos inmuebles,
telefébnicamente informd que antes de finalizar el afio 2023 se realizaria el pago total, producto
de esta venta y posterior escrituracion del inmueble. De acuerdo con lo expuesto, se ha
requerido al Freelance continuar con el proceso para legalizar la venta del inmueble y en
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respuesta a los requerimientos realizados por Fiducoldex el sefior Ortiz notificd que sefior
Pimiento estaba interesado en escriturar el Lote No. 14 a nombre de otra persona y solicitd
informacion para proceder frente al particular. Fiducoldex informé al sefior Ortiz que, para
proceder frente a su solicitud, era necesario suscribir una nueva promesa de compraventa o
bien con el primer promitente comprador o bien con el tercero que éste indique, recogiendo en
dicho nuevo contrato el incumplimiento registrado, toda vez que no se escriturd el inmueble a
favor del sefior Pimiento en la fecha indicada en el documento suscrito y cedido al encargo.

De igual manera, se informé que en dicha promesa de compraventa no solamente se promete
en venta el derecho de dominio, si no que, se debe hacer mencién una serie de derechos
litigiosos sobre el predio, los cuales resulta de vital importancia sean conocidos por el
promitente comprador. De acuerdo con lo enunciado, durante el mes objeto de reporte se le
reiterd al sefior Jaime Ortiz mediante correos electronicos del 5, 15, 20 y 28 de septiembre, asi
como mediante llamadas telefonicas del 8 y 20 de septiembre, solicitandole la subsanacién de
los documentos remitidos el mes pasado los cuales se encontraban incompletos. Los
documentos remitidos por el Freelance fueron la cédula del representante Legal, camara de
comercio, RUT y formato FTGAD15 de inscripcion y/o actualizacién de proveedores y terceros no
clientes; no obstante los mismos fueron devueltos toda vez que la camara de comercio estaba
desactualizada y el formato FTGAD15 estaba incompleto, pues hacian falta datos, asi mismo,
algunos de éstos no concordaban frente a lo indicado en los documentos anexos.

En virtud de lo anterior el Freelance indico mediante llamada telefénica del 20 de septiembre o
que se encuentra realizando la recopilacion de las firmas del promitente comprador y tan
pronto las tenga procedera con el envio de la documentacién completa. Una vez sea aprobada
la documentacion, procederemos a la elaboracion de la promesa de compraventa para revision
del comprador y posterior firma de esta.

2.4.4. Lote Parcela No. 59 Condominio Cazadores Resort — ubicado en Lebrija Santander FMI
300-366263.

El lote se encuentra en proceso de venta con el promitente comprador el sefior Edgar Pimiento,
segun la propuesta de compra remitida por el Free Lance Jaime Ortiz por un total de ciento
quince millones de pesos m/cte. ($115.000.000,00) correspondiente al 83% sobre del valor del
avallo realizado en 2021, la cual fue aprobada mediante correos electronicos del 14, 24 y 26 de
marzo y finalmente del 28 de abril por todos los miembros del comité fiduciario, por lo cual se
iniciaron los tramites para la venta del lote referido. De igual manera, se informé que en dicha
promesa de compraventa no solamente se promete en venta el derecho de dominio, si no que,
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se debe hacer mencion una serie de derechos litigiosos sobre el predio, los cuales resulta de
vital importancia sean conocidos por el promitente comprador.

En virtud de lo anterior el mes junio se sostuvo reunion presencial en las instalaciones de la
Fiduciaria, con el sefior Jaime Ortiz con el fin de revisar la documentacidon necesaria para la
vinculacion del promitente comprador; no obstante, la misma se encontraba incompleta y no
fue posible continuar los tramites de inscripcion y validacion SARLAFT del proveedor,
informacion que se le notificé el mismo dia de la reuniéon. Posteriormente el Freelance Jaime
Ortiz remitid a través de correo electrénico la documentacién necesaria para la vinculaciéon del
nuevo titular de la escritura; sin embargo, se encontraba incompleta y no fue posible continuar
los tramites de actualizacion en el mes de septiembre. En ese sentido y para agilizar el tema, se
contactd al sefior Jaime Ortiz mediante llamada telefénica del 8 y 20 de septiembre, asi como
correos electrénicos del 5, 15, 20 y 28 de septiembre solicitandole la remision de los
documentos faltantes.

De acuerdo con lo expuesto, el Freelance indico que se encuentra realizando la recopilacién de
las firmas del promitente comprador y tan pronto las tenga procedera con el envio de la
documentacién completa. Una vez sea aprobada la documentacion, procederemos a la
elaboracion de la promesa de compraventa para revision del comprador y posterior firma de
esta.

2.4.2. Apartamentos 403 y 803 ubicados en la carrera 52 No. 86 — 97 Edificio Maranatha en la
Ciudad de Barranquilla.

Inicialmente se recibio oferta de compra de los apartamentos 403 y 803, a nombre de la sefiora
Claudia Iglesias por el 65% del valor del avalto, no obstante, posteriormente, se informo a los
miembros del comité fiduciario en la sesion No. 7, que la sefiora Claudia Iglesias desea continuar
con la compra de los apartamentos 403 y 803 aumentado la oferta de estos dos inmuebles a un
70% sobre el valor del avalio. De acuerdo con lo anterior, el comité aprobd continuar con la
venta de los apartamentos 803 y 403.

Consecuentemente, se inicio el proceso de validacion SARLAFT y se remitio a la sefiora Claudia
Iglesias en calidad de promitente compradora de los apartamentos 803 y 403, la promesa de
compraventa debidamente suscrita entre las partes. No obstante, el Dr. Alexander Marrugo
abogado de la promitente compradora, solicitd que se elaboren dos escrituras, toda vez que un
inmueble se pagara con crédito y el otro en efectivo. De acuerdo con dicha solicitud el 11 de
mayo se suscribié el Otrosi No. 1 al contrato de promesa de compraventa mediante el cual se
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ajusto la forma de pago y la fecha de firma de las escrituras, la cual se estableci6 inicialmente
para mayo del corriente afio.

Teniendo en cuenta que durante los meses de mayo a septiembre se presentaron
inconvenientes entre el comprador y el banco que desembolsaria el Leasing, situaciones que
imposibilitaron la firma de las escrituras de venta en las fechas que se habian establecido
inicialmente, el 24 de agosto la Fiduciaria remitid6 correo electrénico al abogado de la
promitente compradora solicitando nos informara los avances del proceso y nos confirmara la
fecha de firma de las escrituras y el estado del proceso del Leasing con el Banco Davivienda.

En virtud de la solicitud mencionada, el abogado Alexander Marrugo informd que ya no se
realizaria el pago del apto 803 mediante Leasing habitacional, sino que se hard con crédito
hipotecario; por lo cual se procedié con la suscripcion del otrosi No. 2 al contrato de promesa
de compraventa ajustando la forma de pago y la fecha de firma de las escrituras para el 17 de
octubre del 2023.

2.4.3. Apartamento 703 ubicado en la carrera 52 No. 86 — 97 Edificio Maranatha en la Ciudad de
Barranquilla.

El 08 de junio del 2023, se recibid oferta de compra realizada por la sefiora Luisa Palacio, a
través del freelance Ricardo Ivan Jaramillo, sobre el Apartamento 703 - Garajes 28 y 29 y
depdsito 24 ubicado en la Carrera 52 No. 86 — 97 Edificio Maranatha, en la ciudad de
Barranquilla, en la cual la ofertante propuso un valor de compra del 69,23% sobre el valor del
avallo, es decir la suma de $430.000.000,00. Dicha oferta fue puesta a consideracion del comité
el 09 de junio del 2023 y la misma fue aprobada finalmente por todos los miembros del comité
el 15 de junio del 2023.

Conforme a la aprobacion del comité se inicio el proceso de venta y se llevd a cabo
exitosamente la firma de las escrituras el 10 de julio en la Notaria quinta de Barranquilla; y en el
mes de septiembre se descargo el respectivo certificado de tradicion y libertad donde consta el
cambio de propietario del inmueble por lo cual se procedio con el respectivo descargue de los
activos registrados en el Encargo Fiduciario.

Es pertinente indicar que contractualmente, por la venta efectiva de este apto calificado como
predio urbano se cobra una comision equivalente al 3.5% del valor total de venta de este, la cual
se distribuye entre la Fiduciaria y el Freelance intermediario de la siguiente manera: Del 3.5%
establecido contractualmente por la venta de inmuebles calificados como urbanos, el Freelance
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Ricardo Jaramillo tiene un porcentaje de comision por venta del 2.8% vy la Fiduciaria un 0,7%; lo
anterior, en virtud del contrato de prestacion de servicios de referenciacién suscrito con el sefior
Jaramillo a quien en el mes de septiembre se le realizo el pago correspondiente a la comision
por venta, una vez recibida la totalidad del pago del apartamento.

2.4.5. Lotes 47, 48, 72, 73 y 74 ubicados en la Zona Franca Internacional del Atlantico - Zofia
manzana 11, del Municipio de Galapa / Atlantico.

Teniendo en cuenta que la mayoria de los miembros del comité no aprobaron la oferta inicial de
compra realizada por la sociedad Agro Astillero S.AS., sobre los lotes 47, 48, 72, 73 y 74
ubicados en la Zona Franca Internacional del Atlantico — Zofia Manzana 11, en la que el ofertante
ofrecié inicialmente la suma de ($2,138,079,240.00) por los cinco lotes, el oferente remitié una
contrapuesta, en la cual indica que el valor de compra de los 5 lotes seria la suma de
($2,573,613,900.00) y no la suma de ($2,138,079,240.00) aumentando la oferta por la suma de
($435,534,660.00). En ese sentido, se remitid a los miembros del comité la nueva oferta con el
fin de recibir su aprobacion para la venta o no, de dichos lotes.

En virtud de lo anterior, los miembros del comité realizaron a través de correo electronico la
aprobacion de la venta de los lotes de acuerdo con la segunda propuesta de compra realizada
por la sociedad Agro Astillero S.A.S., aprobacién que finalizd el mes mayo. Asi las cosas, se
procedid con la validaciéon SARLAFT del comprador, y posterior elaboracién del contrato de
promesa de compraventa, la cual se suscribio el 8 de junio, quedando de esta manera
establecida la fecha de firma de las escrituras para el 6 de septiembre del 2023.

En el mes pasado, se recibio el borrador de la minuta de la escritura, la cual procedimos a
revisar y a remitir con ajustes y comentarios a la notaria. Asi mismo, teniendo en cuenta la
validacion de que se encontraba realizando el area contable y el asesor tributario sobre el
descuento de la Retefuente, se confirmd que la misma era procedente a cargo del Vendedor y
dadas las facultades de autorretenedor del comprador, este valor fue deducido de la ultima
cuota que tenia pendiente de pagar el comprador. En virtud de la validacion anterior y los
nuevos ajustes solicitados por el comprador, no fue posible la firma de escrituras del 6 de
septiembre por lo que se suscribio otrosi No. 1 al contrato de promesa de compraventa
prorrogando el plazo de firma de las escrituras para el 13 de septiembre; sin embargo en el mes
de septiembre Agro Astillero S.A.S. solicitd cambiar el titular a quien se le escriturarian los lotes a
nombre de la sociedad The Fruit Company S.AS. sociedad que también tiene calidad de
autorretenedora y por lo tanto realizaron el pago correspondiente a la Retefuente ante la DIAN,
lo cual era requisito para la firma de las escrituras.

Calle 28 N. 13A — 24, Edificio Museo del Parque, Torre B, piso 6 — Bogota D.C.
PBX: (601) 327 55 00 o Linea Gratuita Nacional 01 8000 124211
fiducoldex@fiducoldex.com.co
www.fiducoldex.com.co
El Defensor del Consumidor Financiero de la FIDUCIARIA COLOMBIANA DE COMERCIO EXTERIOR S.A. -FIDUCOLDEX- La Dra. Liliana Otero Alvarez (principal) y la
Dra. Lina Rocio Gutiérrez Torres (suplente) quienes se ubican en la Carrera 13 # 73 - 34 Oficina 202 Edificio Catania de la ciudad de Bogoté4 D.C. PBX (601) 8088017 y 3137993800
e-mail: defensorfiducoldex@umoabogados.com; Horario de atencién: de 8:00 a.m. a 5:00 p.m. de lunes a viernes en jornada continua. Si Usted requiere informacion adicional
acerca de la Defensoria del Consumidor Financiero de FIDUCOLDEX S.A., consultenos de forma telefénica al teléfono (601) 3275500, dirfjase directamente a nuestras oficinas
ubicadas en la Calle 28 No. 13A- 24 Piso 6, en la ciudad de Bogota D.C., o al correo electrénico fiducoldex@fiducoldex.com.co. Las funciones del Defensor del Consumidor son
las que corresponden al articulo 13 de la Ley 1328 de 2009, y deméas normas que la reglamentan y que se relacionan a continuacion: 1.- Atender de manera oportuna y efectiva a
los consumidores financieros de las entidades correspondientes. 2.- Conocer y resolver en forma objetiva y gratuita para los consumidores, las quejas que éstos le presenten; 3.-
Actuar como conciliador entre los consumidores financieros y la respectiva entidad vigilada en los términos indicados en la Ley 640 de 2001, su reglamentacion, o en las normas
que la modifiquen o sustituyan; 4.- Ser vocero de los consumidores financieros ante la respectiva entidad vigilada. 5.- Efectuar recomendaciones a la entidad vigilada
relacionadas con los servicios y la atencién al consumidor financiero, y en general en materias enmarcadas en el ambito de su actividad; 6.- Proponer a las autoridades
competentes las modificaciones normativas que resulten convenientes para la mejor proteccion de los derechos de los consumidores financieros; y, 7.- Las demas que le asigne
el Gobierno Nacional y que tengan como propésito el adecuado, desarrollo del SAC.”



2
FIDUCOLDEX

Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior S. A.

Conforme a lo mencionado, el 26 de septiembre se suscribid el otrosi No. 2 al contrato de
promesa de compraventa ajustando el nuevo titular de la escrituracion de los lotes y definiendo
la firma de las escrituras para el 27 de septiembre, fecha en la que se firmdé el documento en la
Notaria Séptima del Circulo de Barranquilla, previa confirmacion de recepciéon del 100% de los
recursos de la venta de los lotes.

Asi las cosas, al corte del 30 de septiembre se encuentra pendiente la recepcién de la escritura
debidamente registrada de los lotes y de esta forma finalizar el proceso de venta de dichos
predios.

Es pertinente indicar que, por la venta efectiva de estos lotes calificados como urbanos, se cobra
una comision equivalente al 3.5% del valor total de venta de estos, la cual podra cobrarse una
vez se haya recibido la totalidad del precio pactado y haya quedado la venta registrada en el
certificado de tradicion y libertad de los predios. Ahora bien, del 3.5% establecido
contractualmente, el Freelance Ricardo Jaramillo quien fue el intermediario del proceso de venta
tiene un porcentaje de comision del 2.8% y la Fiduciaria un 0,7%. Es de indicar que este pago se
realizard una vez se tenga confirmacién de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Barranquilla, del registro de la referida escritura de venta.

2.4.6. Lote No. 12 Picacho — ubicado en Monteria/Cérdoba.

Se recibié propuesta de compra de la firma Proyecto Sevillana S.A.S. representada legalmente
por el sefior Javier Andrés Hoyos, sobre el Lote No. 12 Picacho ubicado en la Calle 78 No. 6 -
225 en la ciudad de Monteria, en la que el ofertante propuso un valor de compra del 65% es
decir la suma de ($3.755.853.000,00), sobre el valor del avalto a julio del 2021, el cual estaba en
cinco mil setecientos setenta y ocho millones doscientos treinta y cuatro mil novecientos sesenta
y un pesos m/cte. ($5.778.234.961,00). Dicha propuesta fue evaluada por Fiducoldex mediante
un ejercicio financiero y al estar por debajo del 90% del avalto del lote, la misma fue remitida
para validacion y aprobacion del comité fiduciario. La referida oferta fue aceptada en el mes de
junio por los miembros del comité fiduciario y en consecuencia se inicié el proceso de validacion
SARFLAFT del promitente comprador, para lo cual se le solicitd la documentacion al tercero
Proyecto Sevillana S.AS. representada legalmente por el sefior Javier Andrés Hoyos.
Posteriormente se procedid con la elaboracion de la promesa de compraventa la cual fue
firmada y autenticada el 28 de julio, en la que se estableci¢ la firma de escritura para el 27 de
octubre del 2023.
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En virtud de lo anterior, se remitid correo electronico a la Notaria Cuarta de Monteria, con el fin
de remitir la documentacién relacionada con la venta del lote y solicitar la elaboracion de la
respectiva minuta de la escritura; quienes el 6 de septiembre enviaron correo de respuesta
solicitando documentacion e indicando que la notaria no proyecta la minuta por lo tanto la
misma debe ser proyectada por la Fiduciaria y enviada para validacion a la notaria y al
promitente comprador.

Dicho borrador de la minuta fue enviado a la abogada del promitente comprador el 15 de
septiembre para la respectiva validacién y aprobacién previo al envio a la notaria. Asi las cosas,
se recibieron observaciones del comprador y se remitid ajustada nuevamente el 28 de
septiembre y remitida a la notaria el 29 de septiembre del 2023 para la respectiva validacion de
su parte.

Es pertinente indicar que, por la venta efectiva de este lote calificado como urbano, se cobra una
comision equivalente al 3.5% del valor total de venta, la cual podra cobrarse una vez se haya
recibido la totalidad del precio pactado. Ahora bien, segun el contrato de prestacion de servicios
suscrito entre la fiduciaria y el Freelance Ricardo Jaramillo, el 2.8% corresponde a comision del
intermediario y el 0,7% restante para la Fiduciaria.

2.5)  Contratos Derivados.

A continuacion, se detallan los contratos derivados que se tienen actualmente en el Encargo
Fiduciario y su respectivo estado:

ESTADO | NUMERO  VIGENCIA

FECHA DE ESTADO

CONTRATISTA SUSCRIPCION | CONTRATO HASIENCL BIESGRIADIOIN POLIZAS POLIZA POLIZA
VALERCIA & Terminacion
JIMENEZ . Procesos
ABOGADOS 20/09/2019 Vigente de los juridicos N/A N/A N/A
Procesos
S.AS.
VALERCIA & Terminacion
JIMENEZ ! Procesos
ABOGADOs | /092013 | Vigente P;ﬂoecle(; S Juridicos N/A N/A N/A
S.AS.
Terminacion
CLAUDIA LUCIA . Procesos
ACEVEDO 23/03/2017 | Vigente de los uridicos N/A N/A N/A
Procesos
RICARDO . Un afio, No Contrato de
JARAMILLO 06/06/2023 Vigente obstante, se | corretaje para N/A N/A N/A
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prorroga venta
automaticame inmuebles
nte por
periodos
iguales a la
inicial
Representacié
ANDRES Terminacion n juridica
ARANGUREN | 2/12/2021 Vigente de los Proceso |\ onte | 85745~ | 30/11/7202
CALLE Procesos querglla lote 101076649 3
al, Gaira, Santa
Marta.
Un afio, No
obstante, se
rorroga
JULIO CESAR aut%méti?ame Conirgto de
ALATAR 21/12/2021 | Vigente | nte cada afio Corrf/ea;fapara N/A N/A N/A
segun lo inmuebles
establecido
contractualme
nte
Tres meses
VASCO segun Otro si f/?grzlt;it(:?ad; 14-45.
SECURITY 28/03/2023 Vigente 3, es decir sequridad Vigente 101077417 3/07/2025
GROUP LTDA hasta el 28 de .
junio de 2023 | Privada
Representacio
ANDRES Terminacion Srﬁjcr;ii;a 85-45- | 30/12/202
ARANGUREN | 2%/06/2022 1 Vigente de los manzanillo del | V98" | 101072976 3
Procesos
mar lotes 6 - 7
y 8
Un afio, No
obstante, se
rorroga
RICHARD aut%métigame Contra.to de
AGUIRRE 27/09/2022 | Vigente | nte cada afio Co"iteaifapara N/A N/A N/A
segun lo inmuebles
establecido
contractualme
nte
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FECHA DE ESTADO , ESTADO = NUMERO VIGENCIA
COMLIAUIF SUSCRIPCION | CONTRATO LGN RIS CNACICY POLIZAS = POLIZA POLIZA
Contrato
presentacion
de servicios
ARMANDO Un afo, es mantenimient 21.47-
SOLUCIONES ) decir hasta el | o preventivo )
INTEGRALES 29/03/2023 Vigente 29 de marzo de rejillas Vigente 1010%8000 3/04/2027
SAS del 2024 bajantes en la
terraza del
edificio Madrid
Plaza
se1s meses @ Contrato de
partir de la .
... | arrendamiento
fecha de inicio .
de tenencia correspondien En
ALVARO REY . te al lote tramite
RONDON 17/05/2023 Vigente . sobre el ubicado en el de - -
inmueble, es . -
. Municipio de | emisién
decir hasta el ,
San Martin -
31 agosto del Meta
2023
Contrato
ARMANDO Un mes, a ‘:jr:s;':/?;f:
SOLUCIONES ) partir del ) . CSC- 20/10/202
INTEGRALES 14/09/2023 Vigente perfeccionami cubiertade la | Vigente 100036401 6
SAS ento terraza del
edificio Madrid
Plaza
Contrato
nmes o | PO
CONSTRUCTOR | 18/09/2023 | Vigente partirdel | tenimient | Vigente | B | 18/10/202
perfeccionami L 100075091 6
ES SAS o interior y
ento
techo Bodegas
M1-10 y M1-11

Frente al contrato del Freelance Henrry Herrera, se intentd en varias ocasiones y durante varios
meses tener contacto con este intermediario para saber si deseaba prorrogar el contrato de
corretaje; sin embargo, no se recibié respuesta de su parte por lo que el mismo se dio por
terminado.

Teniendo en cuenta a la sesion del comité fiduciario No. 8 realizada el 7 de septiembre,
mediante la cual los miembros del comité aprobaron la realizacién de los arreglos de la cubierta
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del edificio Madrid Plaza ubicado en la calle 93 de la ciudad de Bogota; en virtud de lo anterior
el 18 de septiembre se procedid con la suscripcion del contrato de prestacion de servicios con el
proveedor DR&F Constructores S.A.S.

De la misma manera, se aprobd la realizacion de los arreglos internos y en el techo de las
bodegas M1-10 y M1-11 ubicadas en el complejo industrial Metroparque de la ciudad de
Barranquilla; en virtud de lo anterior el 14 de septiembre se procedié con la suscripcion del
contrato de prestacion de servicios con el proveedor Armando Soluciones Integrales S.A.S.

3. Promocion y venta

La integralidad de los inmuebles esta en proceso de promocion y venta a través de contratos de
corretaje y de manera directa por Fiducoldex. En el anexo No. 9 (Estado actual de las ventas), se
anexa informe correspondiente.

4. Procesos juridicos de restitucion

Sobre los seis (6) predios en proceso juridico, se adelantan procesos con abogados externos a la

Fiduciaria, con el fin de lograr la recuperacién y la tenencia de estos, los cuales se encuentran en
manos de terceros desde el momento en que Fiducoldex suscribié el contrato fiduciario asi:

RELACION DE PREDIOS CON PROCESOS JURIDICOS

TIPO DE

No. INMUEBLE METRAJE UBICACION DEL PREDIO ESTADO
) 100 . . Proceso Juridico de restitucion (tercero tiene la
1 Finca . San Carlos - Antioquia .
hectareas tenencia)
5 Lote 12.281.75 San Martin - Meta Proceso Juridico de Restitucion de Tierras
M2 (Terceros desean la titularidad)
3 Lote 6 5.000 M2 | Cartagena - Bolivar Proceso de restitucion (tercero tiene la tenencia)
4 Lote 7 5.000 M2 | Cartagena - Bolivar Proceso de restitucion (tercero tiene la tenencia)
5 Lote 8 5.000 M2 | Cartagena - Bolivar Proceso de restitucion (tercero tiene la tenencia)